Итоги работы строительного комплекса Республики Марий Эл за 2017 год и задачи на 2018 год
1. Строительство относится к числу ключевых, фондообразующих отраслей, во многом определяющих темпы развития экономики государства, решение важнейших социально-экономических задач.

Строительный комплекс Республики Марий Эл представляет собой совокупность организаций различного вида деятельности: подрядные строительные организации, предприятия строительной индустрии 
и промышленности строительных материалов, проектные, предприятия механизации и транспорта, осуществляющие работы 
по проектированию, строительству, реконструкции, капитальному ремонту зданий и сооружений.

За январь-ноябрь 2017 года ввод жилья составил 415 тыс. кв.м. или 97,1 % к уровню ввода жилья прошлого года, в том числе: индивидуального жилья 130 тыс. кв. м., или 31,4 % от общего ввода жилья. 

Введено в эксплуатацию 62 тыс. кв. метров жилых домов 
по стандартам эконом-класса, что составляет 15,0 % от общего ввода жилья.

По оценке за 2017 год прогнозный ввод жилых домов составит 
470 тыс. кв. метров, или 100,8 % к 2016 году.
Объем работ по виду деятельности «строительство» строительными организациями на 01.11.2017 г. составил 9 538 млн. руб., что составляет 91,5 % к аналогичному периоду 2016 г. Количество построенных квартир – 5 776 единиц.

 В целях реализации программы газификации на территории республики в 2017 году введено в эксплуатацию 59 км газопроводов,  обеспечено газом 1857 домовладений.

2. В рамках реализации государственной программы Российской Федерации «Обеспечение доступным и комфортным жильем 
и коммунальными услугами граждан Российской Федерации» Республика Марий Эл является участником программы «Жилье для российской семьи», 
в рамках которой предполагается строительство 292 квартир эконом-класса общей площадью 10 863 кв. м по цене не более 30 тыс. рублей за 1 м2. 
В  III квартале 2018 года ожидается ввод в эксплуатацию последнего дома, построенного в рамках Программы.
По состоянию на 1 декабря 2017 года на участие в Программе подано 110 заявок, из них одобрено 99 заявок. 

С гражданами-участниками Программы заключено и зарегистрировано 74 договора участия в долевом строительстве многоквартирного дома, 
что составляет 26,0 % от общего числа возможных участников Программы. По 34 договорам долевого участия обязательства застройщика исполнены, квартиры по данным договорам переданы дольщикам.
В целях стимулирования спроса на рынке жилищного строительства 
в Республике Марий Эл действуют постановления Правительства Республики Марий Эл, предусматривающие частичное или полное возмещение процентной ставки гражданам, в том числе многодетным семьям, привлекшим кредиты на строительство жилья. В 2017 году 
на указанные цели из республиканского бюджета Республики Марий Эл направлено 31 млн. руб.
3. В рамках реализации федеральной целевой программы «Жилище» на 2015-2020 годы и государственной программы Республики Марий Эл «Обеспечение качественным жильем и услугами жилищно-коммунального хозяйства населения Республики Марий Эл 
на 2013 - 2020 годы» за 11 месяцев 2017 года при содействии федерального бюджета смогли улучшить жилищные условия 134 семьи категорий граждан, установленных федеральным законодательством (чернобыльцев, вынужденных переселенцев, граждан, выехавших из районов Крайнего Севера), ветеранов Великой Отечественной войны, членов семей погибших (умерших) инвалидов и участников войны, молодых семей. 

Также в республике действует постановление Правительства Республики Марий Эл от 15 октября 2015 г. № 561 «Об обеспечении жильем работников бюджетной сферы», в рамках которого в 2017 г. улучшили свои жилищные условия 105 семей.
4. Во исполнение Указа Президента Российской Федерации № 600
в целях улучшения жилищных условий граждан республики, дальнейшего повышения доступности жилья и качества жилищно-коммунальных услуг Министерство осуществляет строительство объектов водоснабжения земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства многодетных семей в дер. Рябинка Медведевского муниципального района и городскому округу «Город Йошкар-Ола» (дер. Апшакбеляк), а также для индивидуального жилищного строительства в г. Йошкар-Оле.  К 2017 году завершится выполнение строительно-монтажных работ по газификации дер. Рябинка. 
Также очень важным вопросом является строительство автомобильных дорог для обеспечения земельных участков, выделенных многодетным семьям, строительство которых осуществляется за счет средств республиканского бюджета. В 2017 году на строительство автомобильных дорог общего пользования местного значения городскому округу 
«Город Йошкар-Ола» (дер. Апшакбеляк) распределена субсидия в размере 25 млн. руб. По результатам аукциона строительство дорог (линия 2,3,8), протяженностью 2 км осуществляет ООО «Волгаспецстрой», стоимость муниципального контракта составила 19 млн. руб. В настоящее время работы по данному контракту завершены.
Медведевскому муниципальному району на строительство автомобильных дорог в дер. Рябинка распределена субсидия 10 млн. руб. 
По результатам аукциона строительство дорог, протяженностью 1,69 км осуществляет ООО «Стройснаб 12», стоимость муниципального контракта составила 8 млн. руб. 
С 2013 г. мероприятия по обеспечению инженерной инфраструктурой за счет всех источников были профинансированы на сумму более 222 млн. руб.

Вопросы обеспечения инженерной инфраструктурой земельных участков, выделенных многодетным семьям, будут продолжены в 2018 году.

5. Также одной из важнейших проблем, находящейся на контроле министерства,  является реализация мер, направленных на решение проблем граждан, включенных в реестр граждан, чьи денежные средства привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права нарушены.
Минстроем и ЖКХ Республики Марий Эл разработан план-график («дорожная карта») по осуществлению мер по решению проблем «обманутых» дольщиков.
На начало 2017  г.  на территории Республики Марий Эл насчитывалось три «проблемных» объекта, общей площадью 21,6 тыс. кв. м. После ввода в эксплуатацию II этапа строительства многоквартирного дома, находящегося по адресу: г. Йошкар-Ола, ул. Чернякова,  д. 9, площадь проблемных объектов сократилась и составляет на сегодняшний день  19 тыс. кв. м. 

По данным объектам 36 дольщиков состоит в Реестре граждан, чьи денежные средства привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права нарушены.

Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Марий Эл ведется Реестр таких граждан.
Строительство «проблемных» жилых объектов в Республике Марий Эл ведется за счет средств дольщиков, частных инвесторов 
и от продажи свободных квартир.
Исполнение мероприятий по всем «проблемным» объектам, предусмотренным планом-графиком, предполагается завершить 
до конца 2019 года, до конца 2017 года планируется ввести в эксплуатацию  III этап строительства многоквартирного дома, находящегося по адресу: 
г. Йошкар-Ола, ул. Чернякова,  д. 9, что позволит сократить количество граждан, состоящих в Реестре, на 5 человек. 
6. В соответствии с распоряжением Правительства Республики 
Марий Эл от 06.12.2017 г. № 562-р Министерство определено уполномоченным органом по сбору информации об объектах незавершенного строительства. Министерством проведена работа по сбору информации об объектах незавершенного строительства в Республике Марий Эл, которая размещена в системе ГАС Управление.
По информации органов исполнительной власти Республики Марий Эл кредиторская задолженность бюджета Республики Марий Эл перед подрядчиками за выполненные строительно-монтажные работы, проектно-изыскательные работы, а также по кредитам, привлеченным на опережающее финансирование строительства объектов республиканской адресной инвестиционной программы, и начисленным процентам по ним по состоянию на 01.11.2017 г. составляет 1143,1 млн. руб., в том числе задолженность 
по уплате процентов 68,1 млн. руб.
В 2018 году предполагается направить 536,0 млн. руб. за счет средств республиканского бюджета на погашение задолженности по кредитам, привлеченным подрядчиками на опережающее финансирование строительства объектов республиканской адресной инвестиционной программы.
7. В июне 2017 года вступили в силу изменения в Градостроительный кодекс РФ, касающиеся ценообразования и сметного нормирования, согласно которым для строительства объектов с привлечением бюджетных средств становится обязательным применение государственно-сметных нормативов и сметных цен строительных ресурсов, размещаемых в федеральной государственной системе ценообразования в строительстве. 
По утвержденным Правительством России правилам мониторинга цен строительных ресурсов, в системе размещен перечень юридических лиц, которые должны ежеквартально предоставлять актуальную информацию, необходимую для формирования сметных цен. 

8. Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Марий Эл совместно с органами местного самоуправления, заинтересованными министерствами и ведомствами проводится работа по повышению доступности услуг в сфере строительства.

 В 2017 году вступили в силу изменения в Градостроительный 
кодекс РФ, касающиеся формы и порядка подготовки градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ), а также выдачи разрешения 
на строительство и на ввод объекта капитального строительства 
в эксплуатацию. Сокращены сроки предоставления ГПЗУ до 20 рабочих дней и выдачи разрешений на строительство и на ввод в эксплуатацию 
до 7 рабочих дней.

В целях упрощения процедур ведения бизнеса и повышения инвестиционной привлекательности реализуется план мероприятий («дорожная карта») по внедрению в Республике Марий Эл целевой модели «Получение разрешения на строительство и территориальное планирование». 
В рамках плана мероприятий ведется работа по повышению уровня развития данных услуг в электроном виде и повышению уровня предоставления услуг по принципу «одного окна» через многофункциональные центры. В настоящее время имеется возможность предоставления услуг по предоставлению ГПЗУ и разрешению 
на строительство на территории городского округа «Город Йошкар-Ола» как в электронном виде через региональный портал государственных 
и муниципальных услуг Республики Марий Эл, так и через МФЦ. 

Также, автономным учреждением Республики Марий Эл «Управление государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий» сокращен срок проведения экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий в отношении жилых объектов капитального строительства до 40 календарных дней. С 1 января 2017 г. услуга по проведению экспертизы осуществляется в электронном виде.
9. В настоящее время наблюдается экономический спад, в том числе и в строительной отрасли. Тем не менее, необходимо и в таких непростых условиях планомерно развивать строительную отрасль. 
Одним из перспективных направлений, влияющих на развитие строительной отрасли, представляется снос аварийного жилья 
и строительство нового жилья в рамках развития застроенной территории.
На сегодняшний день какая-либо федеральная программа, предусматривающая ликвидацию аварийного жилья, признанного таковым после 01.01.2012 г., отсутствует.

Действующим законодательством предусмотрено актуальное направление реновации кварталов, на которых расположены ветхие 
и аварийные многоквартирные дома – развитие застроенной территории. Договор о развитии застроенной территории является формой партнерства муниципалитета и застройщика. Указанный договор содержит взаимные обязательства: одна сторона (орган местного самоуправления) обязуется создать необходимые условия для строительства (утвердить проект планировки, принять решение об изъятии путем выкупа жилья в аварийных домах, предоставить земельные участки для застройки), а другая (победитель открытого аукциона на право заключить такой договор) - подготовить проект планировки территории застройки, создать или приобрести и передать 
в государственную или муниципальную собственность благоустроенное жилье для предоставления его гражданам, проживающим в аварийном жилье, уплатить выкупную цену за изымаемые жилые помещения 
в аварийных многоквартирных домах, осуществить строительство на территории, в отношении которой принято решение о развитии.
Другим направлением, влияющим на повышение комфортности жилья и рост объемов жилищного строительства, является комплексное освоение территории.

В рамках комплексного освоения территории застройщиком осуществляется комплекс мероприятий: подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории, строительство жилых домов и социальных объектов – детских садов, школ, учреждений здравоохранения, обеспечение земельного участка инженерной и транспортной инфраструктурой, благоустройство территории (в том числе озеленение). 

Комплексное освоение территории позволяет в конечном итоге предложить жителям республики не только качественное, но и комфортное жилье.

Задачи на 2018 год

В 2018 году ожидаемый ввод жилья ориентировочно составит 480,0 тыс. кв.м. или 102,1 % к прогнозному уровню ввода жилья 2017 года, объем работ по виду деятельности «строительство» строительными организациями в 2018 году составит 103 млр. руб., что на 212 млн. руб. превышает прогноз 2017 года. Увеличение объемов ввода жилья способствует улучшению жилищных условий населения республики в результате в 2018 году обеспеченность жильем на одного жителя республики должна достигнуть 25,9 кв. м на человека, что на 0,33 кв. м превышает 
2016 год.
В 2018 году предусматривается строительство 79 квартир для работников бюджетной сферы. Строительство квартир осуществляют 
ООО «Казанский посад» (31 квартира) и ООО «Вектор» (48 квартир).

В 2018 году планируется привлечь 58, 3 млн. рублей за счет средств федерального бюджета, в том числе на обеспечение жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством:

молодых семей – 29,7 млн. рублей;

ветеранов, инвалидов, семей, имеющих детей-инвалидов, - 
19,2 млн. рублей;

чернобыльцев, вынужденных переселенцев и граждан, выехавших из районов Крайнего Севера, - 9,4 млн. рублей.

В 2018 году предусмотрено обеспечить жильем 102 семьи указанных категорий граждан.

Правительством Республики Марий Эл и в дальнейшем будут проводиться мероприятия по увеличению объемов ввода жилья, обеспечения жильем малообеспеченных категорий граждан и многодетных семей 
на территории республики, формирования современного архитектурного облика городов республики в целях формирования комфортной и доступной городской среды. Данные мероприятия будут реализованы в том числе в рамках приоритетных проектов «Ипотека и арендное жилье» и «ЖКХ и городская среда».
